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Mandat 
Les firmes RIVE architecture et Tetratech ont été mandatés par la municipalité de Grosses-Roches afin de 

réaliser une étude d’avant-projet pour un nouveau bureau municipal. Les nouveaux espaces seront 

localisés dans un agrandissement du garage municipal existant, situé sur le lot 3 169 132. Voir l’annexe D 

pour le plan d’implantation réalisé par l’arpenteur. 

 

Description du projet 

Programme prévu : 

 Vestibule d’entrée; 

 Corridor de circulation; 

 Aire d’attente et de service, accessible au public; 

 Aire de bureaux ouverte, pour une personne, et un bureau fermé; 

 Salle du conseil; 

 Espace d’archivage et rangement; 

 Toilette adaptée; 

 Réaménagement de la salle de pause existante. 

 

Organisation et relations entre les espaces : 

L’agrandissement est divisé en deux grandes zones, soit la partie bureau et la salle du conseil. Le corridor 

permet de desservir ces deux principales zones. Pour des raisons de sécurité, les bureaux des employés 

municipaux ont un accès extérieur direct et sont séparés de l’aire d’attente et de service accessible au 

public par une cloison et des parois vitrées vis-à-vis le bureau. La salle d’archives, qui ne sera utilisée 

qu’occasionnellement, est accessible directement depuis la salle du conseil. Une toilette à accessibilité 

universelle donne directement sur le corridor, entre les deux zones principales. 

 

Au niveau du garage existant, les interventions intérieures, en architecture, se limite à l’ajout d’un nouveau 

revêtement de plancher et d’une petite cuisinette dans la salle de pause existante ainsi que le 

remplacement de la fenêtre existante pour une nouvelle avec une section ouvrante. Voir le rapport de 

Tetratech en annexe pour une description plus détaillée du bâtiment existant et des interventions y étant 

prévues en ingénierie.  

 

Sommaire des interventions 

L’agrandissement sera réalisé en ossature légère de bois, autant pour l’ossature murale que les fermes de 

toit. Afin de limiter les exigences réglementaires qui pourraient s’appliquer à la partie existante, un nouveau 

mur entre l’existant et l’agrandissement permettra de soutenir de manière indépendante les nouvelles 

fermes de toit et servira de séparation coupe-feu entre les deux parties (voir analyse de CNB en annexe). 

Le nouveau revêtement mural extérieur est prévu en bardeaux de cèdre, et le revêtement de toiture est 



 

 

 

prévu en parement métallique, comme les bâtiments existants sur le site. Les nouvelles portes et la 

nouvelle fenestration seront en aluminium avec vitrage thermos double, avec low-e et gaz argon. Le 

revêtement métallique existant du garage a été proposé de couleur grise (serait à repeindre, voir 3D) afin 

de mieux s’harmoniser avec l’agrandissement (façade avant et latérale seulement). À l’intérieur, les 

surfaces murales et les plafonds seront finis en gypse peint, et la dalle sur sol sera recouverte d’un 

revêtement de vinyle en rouleau. Les portes intérieures seront de type pleine avec fini masonite peint, avec 

cadre d’acier et quincaillerie de grade 2. La salle de toilette adaptée comportera tous les accessoires 

intégrés requis afin d’assurer la conformité aux exigences du CNB.  

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe A – Plan d’aménagement et 3D extérieurs 

  



 

 

 

 
 
 
Plan du rez-de-chaussée 
 



 

 

 

 
 

 



 

 

 

 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe B – Analyse du Code national du bâtiment 

  



 

 

 



 

 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe C – Estimation budgétaire 

  



 

 

 

Note : la présente estimation est un résumé global incluant les travaux relatifs à toutes les disciplines 
(architecture et ingénierie). Les coûts indiqués à l’estimation de Tetratech, en annexe F, sont donc inclus 
au présent résumé.  
 
 

 
 



 

 

 

 
 



 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Annexe D – Plans d’implantation de l’arpenteur 

  



 

 

 

 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annexe E – Plans et devis d’origine du garage existant 
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1.0  INTRODUCTION 

Le 18 février 2021, monsieur Patrick Thibeault de la firme Tetra Tech QI inc. s’est rendu au garage municipal de la 

municipalité de Grosses-Roches afin de faire un relevé complet des installations en ingénierie, en vue de proposer 

un concept viable pour l’aménagement du bureau municipal annexé à ce bâtiment existant. Le nouveau bureau 

municipal, d’une superficie approximative de 120 m2, comprendra notamment un vestibule, une salle d’attente, un 

bureau, une salle d’archives, une salle du conseil et une salle de toilette.  

Nous présenterons dans cette étude une description détaillée des installations en place présentement selon les 

quatre disciplines de mécanique du bâtiment, de même que les concepts proposés en ingénierie pour la réalisation 

du projet selon les nouveaux besoins du bâtiment. Finalement, il y aura en annexe des photos des installations 

existantes prises lors du relevé et une estimation détaillée des coûts. 

Certains travaux mentionnés dans cette étude sont connexes avec ceux décrits dans celle de l’architecte.  

Comme le relevé date de 2021, les modifications qui pourraient avoir été effectuées entre le relevé et l’émission de 

ce rapport révisé ne sont pas considérées.   

 

2.0  DESCRIPTION DES INSTALLATIONS EXISTANTES 

Le bâtiment existant est présentement divisé en deux sections. Dans un premier temps, il y a la section garage 

comprenant de l’espace pour un véhicule, de même qu’un espace de travail et un deuxième étage pour le 

rangement de matériel. L’autre partie du bâtiment comporte une salle de pause avec cuisinette et une salle de bain. 

2.1  STRUCTURE 

Le bâtiment existant est constitué d’une charpente conventionnelle en bois. Les murs sont construits en 

38 x 140 aux 400 mm centre à centre avec une fourrure aux 610 mm à l’intérieur et des contreplaqués cloués aux 

coins extérieurs de la charpente. La toiture est composée de fermes de bois légères préfabriquées espacées à 

610 mm centre à centre. Selon les documents disponibles, les fondations sont de 200 mm d’épaisseur, 1500 mm 

de hauteur sur une semelle de béton de dimension inconnue. La dalle de béton sur sol aurait une épaisseur de 

150 mm. Un drain de 100 mm a été prévu lors de la construction, mais son existence et son état n’ont pas été 

validés. 

2.2  VENTILATION 

Il n’y a présentement aucun système de ventilation dans le bâtiment, tant dans la portion garage que dans la partie 

avec la salle de pause avec les sanitaires, mis à part un ventilateur à pales au plafond de la partie garage. 

2.3  PLOMBERIE 

L’entrée d’eau dans le bâtiment se situe à l’extrémité nord-est. Elle est composée d’une mise à la terre, d’un 

bouchon de type Shark Bite sur le point haut et d’une valve de fermeture de type aqueduc avec raccords 

corporations pour une distribution de 19 mm vers les services en plomberie. Le réseau d’eau froide domestique 

dans le bâtiment sert à alimenter un robinet d’arrosage intérieur, un robinet d’arrosage extérieur, un évier de service 

dans la section garage ainsi qu’une toilette et un lavabo dans la salle de bain. Le réseau de tuyauterie d’eau froide 

entre l’entrée d’eau et les équipements de plomberie dans le garage est sous-dalle. Pour les besoins en eau chaude 

du lavabo et de l’évier, il y a un chauffe-eau de 50 gallons à 3000 W datant de 2019.  
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Au niveau de drainage, les parties visibles semblent en bon état. Le réseau sous-dalle comporte le drainage et des 

appareils et deux drains de plancher, un dans la salle de bain et un dans le centre du garage. Il y a un regard de 

nettoyage dans le secteur nord-est près de l’entrée d’eau domestique. 

2.4  ÉLECTRICITÉ 

L’électricité dans le bâtiment est assurée via une entrée électrique aérienne de 200 ampères à 120/240 volts 

monophasés. Mis à part l’éclairage et les prises de courant, les charges électriques dans le bâtiment sont 

principalement le chauffage par aérothermes dans la section garage et les plinthes électriques dans le secteur salle 

de pause. Il y a également une prise extérieure pour une génératrice d’urgence à 100 ampères reliée au panneau 

de distribution principal via un disjoncteur dédié à bascule. Le panneau de distribution comporte un disjoncteur 

maître de 200 ampères et le compteur électrique est situé à l’extérieur du bâtiment sur la façade ouest. 

Les luminaires dans le bâtiment sont de type fluorescent. Il y a également de l’éclairage et des indicatifs de sortie 

d’urgence pour les deux issues, soit celle côté est et l’autre à la porte principale au nord. Il y a également un 

système de télémétrie en place à côté de l’entrée électrique, qui ne sera pas modifié dans le cadre des travaux. 

 

3.0  SOMMAIRE DES INTERVENTIONS 

Dans cette présente section du rapport, les interventions prévues dans chacune des disciplines en ingénierie seront 

présentées. Il est important de noter que la mise aux normes de la partie garage existante n’a pas été évaluée lors 

de cette étude, en raison que nous considérons qu’elle n’est pas requise.  

3.1  STRUCTURE 

Le même type de construction est projeté pour l’agrandissement, soit des semelles filantes de béton 

conventionnelles et des murs d’ossature en bois d’œuvre. Des fermes de bois légères et un contreplaqué de toit 

complètent la charpente. À la jonction entre le bâtiment existant et l’agrandissement, un nouveau mur d’ossature 

est prévu comme assise de la nouvelle toiture et séparation avec bâtiment existant. Ce mur sert aussi de 

contreventement au bâtiment projeté. Le mur de fondation est donc élargi pour l’assise de ce mur. À la jonction 

entre les archives et le bureau, un mur de refend en bois est prévu de manière préliminaire pour compenser le 

grand nombre d’ouvertures en façade. La nécessité ou non de ce mur sera évaluée en plan et devis. Pour terminer, 

le remblayage des nouvelles fondations avec un matériau non gélif est prévu, mais l’aménagement extérieur du 

site n’est pas inclus à l’estimation des coûts ci-jointe. 

Du côté arrière du bâtiment existant, de nouveaux ancrages à la fondation et un nouveau panneau « Orented Stand 
Board » (OSB) sont inclus afin de renforcer le contreventement du bâtiment existant. Pour le raccordement des 
services, le cassage et la reprise d’une portion de la dalle sur sol existante sont prévus.  

3.2  VENTILATION 

En vue de la mise en place des nouveaux espaces de bureau, il faut prévoir de la ventilation mécanique dans le 
nouveau secteur pour respecter les normes de santé et sécurité au travail. Pour ce faire, il est envisagé d’utiliser 
un système d’échangeur de chaleur à 100 % d’air frais. Ainsi, il sera possible de faire l’apport d’air dans la salle du 
conseil et le bureau tout en récupérant le maximum d’énergie par le retour d’air en évacuation de la nouvelle salle 
de bain et du local de rangement, qui sera utilisé pour préchauffer l’air frais extérieur. Il y aura donc un échangeur 
de chaleur d’approximativement 250 cfm avec un serpentin électrique terminal dans la gaine d’alimentation pour 
finir de chauffer l’air frais qui aura déjà été préchauffé dans l’échangeur de chaleur.  

L’emplacement envisagé pour l’échangeur de chaleur est dans la salle de pause actuelle du garage municipal au 

plafond et apparent. Cette unité nécessitera deux percements extérieurs pour la sortie d’air vicié et la prise d’air 
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frais, d’approximativement 6 à 8 pouces. Les conduits de ventilation d’alimentation et de retour vers le secteur 

bureau seront entièrement camouflés dans l’entre-plafond.  

Il y aura également des plinthes électriques de chauffage dans tous les locaux avec un thermostat indépendant à 

chaque pièce pour avoir un point de consigne de température personnalisée. Pour les périodes chaudes de l’été, il 

a été prévu de mettre en place des climatiseurs muraux à réfrigérant variable, encore une fois associé au thermostat 

de pièce, dans la salle du conseil et un autre dans le bureau. Ces unités seront de type thermopompe et permettront 

d’assurer le chauffage en hiver avec une efficacité supérieure. 

3.3  PLOMBERIE 

Dans un premier temps, il est nécessaire de refaire une entrée d’eau conforme pour le bâtiment, comprenant 

notamment un dispositif anti-refoulement à risque modéré-élevé. Celle-ci pourrait être située au même endroit dans 

le garage. Le réseau souterrain entre l’entrée d’eau et les équipements de plomberie existants dans le garage sera 

également conservé. 

Dans le cadre du projet, il y aura l’ajout d’un évier de comptoir dans la salle de pause du garage, de même qu’une 

salle de bain avec toilette et lavabo entre le bureau et la salle du conseil. Les nouveaux appareils ainsi que leur 

robinetterie seront sélectionnés pour être écoresponsables et à faible débit. Ces faibles charges en plomberie font 

en sorte qu’il ne sera pas nécessaire de grossir le diamètre des tuyauteries d’eau potable existante et qu’il sera 

possible de se raccorder à l’existant. Au niveau du drainage sanitaire, il y aura assurément du cassage de dalle à 

prévoir dans le secteur garage pour le raccordement des nouveaux équipements à la conduite existante.   

3.4  ÉLECTRICITÉ 

Pour les nouveaux besoins en électricité du bâtiment, il faut grossir la capacité de l’entrée électrique du bâtiment. 

Pour ce faire, il sera nécessaire de refaire le filage électrique entre la ligne électrique et le poteau client pour qu’il 

puisse accueillir 400 ampères de charges. Il y faudra également remplacer le panneau électrique principal pour un 

panneau 400 ampères avec plus de circuits, et le compteur électrique extérieur sera remplacé par une embase 

intérieure (spécifié par le Code électrique). Selon les demandes du client, il sera toujours possible de garder ou de 

modifier la prise extérieure pour la génératrice d’urgence à la nouvelle configuration électrique. 

En plus de la mise en place d’éclairage LED adapté à l’environnement pour l’agrandissement, il est également 

prévu de remplacer tous les appareils d’éclairage existants dans le secteur garage par de nouveaux appareils au 

LED plus performants et moins énergivores. Il y aura aussi la mise en place de nouveaux appareils d’éclairage 

d’urgence et d’indicatifs de sortie répondant aux normes actuelles. 
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Photo 1  

Description : Entrée d’eau domestique 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 2  

Description : Chauffe-eau existant 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 3  

Description : Évier de service du garage 
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Photo 4  

Description : Panneau électrique et équipement  

 de télémétrie 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 5 
 

Description : Aérotherme électrique 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 6  

Description : Prise pour génératrice extérieure 
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Photo 7  

Description : Entrée électrique aérienne sur la 

 façade nord-ouest 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 8  

Description : Compteur électrique Hydro-Québec 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 9  

Description : Lumière d’urgence et indicatif de 

 sortie existant 
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Photo 10  

Description : Dispositif de commutation pour la 

 génératrice 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 11  

Description : Luminaire existant garage 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

Photo 12  

Description : Luminaire existant salle de pause 
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ANNEXE B – ESTIMATION BUDGÉTAIRE 

 
 
 



Étape Préliminaire Date: 2023-03-14

Projet: Bureau municipal

TETRA TECH QI INC. Électromécanique

Projet No: 48496TT Préparé et approuvé par: Mathieu Ouellet, ing.

Location: Grosses-Roches Structure

Révision: 1 Préparé et approuvé par:

Type de travaux:

UNIFORMAT II SOMMAIRE DES COÛTS 120 m²

1 m²

GROUPE D'ÉLÉMENTS-NIVEAU 1-4 RATIO COÛT par % COÛT

Qté/SB-SNE Quantité Unités de mes. Prix unitaire Total UNITÉ SB DIRECT

A INFRASTRUCTURE -             Global 113 867          949 40,33%

A10 Fondations -               Global 113 867        949 40,33%

A1010 Fondations standard -                  Global 79 925              666 28,31%

A1020 Fondations spéciales -                  Global 524                   4 0,19%

A1030 Dalle inférieure -                  Global 33 418              278 11,84%

A20 Construction du sous-sol -               Global -                   - -

B SUPERSTRUCTURE ET ENVELOPPE -             Global 72 674            606 25,74%

B10 Superstructure -               Global 72 674          606 25,74%

B1020 Construction de toiture -                  Global 72 674              606 25,74%

B20 Enveloppe extérieure -               Global -                   - -

B30 Toit -               Global -                   - -

C AMENAGEMENT INTERIEUR -             Global -                      - -

C10 Construction intérieure -               Global -                   - -

C20 Escaliers -               Global -                   - -

C30 Finitions intérieures -               Global -                   - -

D SERVICES -             Global 93 610        780 33,16%

D10 Moyens de transport -               Global -                   - -

D20 Plomberie -               Global 17 400          145 6,16%

D2010 Appareils de plomberie -                  Global 6 030                50 2,14%

D2020 Réseau d'eau domestique -                  Global 6 900                58 2,44%

D2030 Réseau de drainage sanitaire -                  Global 4 470                37 1,58%

D30 Chauffage, ventilation et conditionnement d`air ( CVCA ) -               Global 37 040          309 13,12%

D3040 Distribution de CVCA -                  Global 22 540              188 7,98%

D3060 Régulation et instrumentation -                  Global 13 500              113 4,78%

D3070 Essai et réglage des systèmes -                  Global 1 000                8 0,35%

D40 Protection incendie -               Global 900               8 0,32%

D4030 Accessoires de protection incendie -                  Global 900                   8 0,32%

D50 Électricité -               Global 38 270          319 13,56%

D5010 Services et distribution électrique -                  Global 2 740                23 0,97%

D5020 Éclairage et distribution secondaire -                  Global 28 210              235 9,99%

D5030 Communication & sécurité -                  Global 5 820                48 2,06%

D5090 Autres systèmes électriques -                  Global 1 500                12 0,53%

E ÉQUIPEMENT ET AMEUBLEMENT -             Global -                      - -

E10 Équipement -               Global -                   - -

E20 Ameublement et décoration -               Global -                   - -

F CONSTRUCTION SPECIALE ET DÉMOLITION -             Global 2 160              18 0,77%

F10 Construction spéciale -               Global -                   - -

F20 Démolition sélective de batiment -               Global 2 160            18 0,77%

F2010 Démantèlement d' élément de bâtiment -                  Global 2 160                18 0,77%

COÛT DIRECT POUR LE BÂTIMENT avant contingences de design: 282 311 2 353 100,00% (1)
Z10 CONTINGENCES DE DESIGN: 0,00% -                        -                   

COÛT DIRECT POUR LE BÂTIMENT: 282 311          2 352,59        100,00%

Z20 FRAIS GÉNÉRAUX, ADMINISTRATION ET PROFIT 0,00% -                        -                   

Z2010 Frais généraux 0,00% -                        -                        

Z2020 Administration et profit 0,00% -                             -                        

COÛT DU BÂTIMENT avant condition de mise en œuvre 282 311          2 352,59        100,00%

Z30 CONDITION DE MISE EN ŒUVRE 0,00% -                        -                   

Z3010 Bâtiment occupé 0,00% -                        -                        

Z3020 Travaux par phase 0,00% -                        -                        

Z3020 Divers (préciser) : Travaux en espace restreint 0,00% -                        -                        

Z3030 Contingences d'indexation (indiquer la région de référence) 0,00% -                        -                        

Z3040 Contingences d'inflation (indiquer la date cible) 0,00% -                        -                        

COÛT DU BÂTIMENT avant taxes 282 311          2 352,59        100,00%

Z30 TAXES 42 276              352,30              

Z3010 TPS 5,00% 14 116              117,63              

Z3020 TVQ 9,98% 28 161              234,67              

COÛT DE CONSTRUCTION DU BÂTIMENT 324 587          2 704,89        114,98% (1)

Firme:

Supercifie brut de plancher (SB):

Superficie nette de l'emplacement (SNE):

ÉLÉMENTS AVANT-PROJET

Sébastien Gagné, ing.



Étape Préliminaire Date: 2023-03-14

Projet: Bureau municipal

TETRA TECH QI INC. Électromécanique

Projet No: 48496TT Préparé et approuvé par: Mathieu Ouellet, ing.

Location: Grosses-Roches Structure

Révision: 1 Préparé et approuvé par:

Type de travaux:

UNIFORMAT II SOMMAIRE DES COÛTS 120 m²

1 m²

GROUPE D'ÉLÉMENTS-NIVEAU 1-4 RATIO COÛT par % COÛT

Qté/SB-SNE Quantité Unités de mes. Prix unitaire Total UNITÉ SB DIRECT

Firme:

Supercifie brut de plancher (SB):

Superficie nette de l'emplacement (SNE):

ÉLÉMENTS AVANT-PROJET

Sébastien Gagné, ing.

G AMÉNAGEMENT D' EMPLACEMENT -             Global 2 850              2 850 100,00%

G10 Préparation de l'emplacement -               Global -                   - -

G30 Services mécaniques de l'emplacement -               Global -                   - -

G40 Services d'électricité de l'emplacement -               Global 2 850            2 850 100,00%

G4010 Distribution d'électricité -                  Global 2 850                     2 850 100,00%

G90 Autres constructions sur l'emplacement -               Global -                   - -

COÛT DIRECT SUR LE SITE avant contingences de design: 2 850              2 850             100,00%

Z10 CONTINGENCES DE DESIGN: 0,00% -                        -                       

COÛT DIRECT POUR TRAVAUX SUR LE SITE 2 850              2 850             100,00%

Z20 FRAIS GÉNÉRAUX, ADMINISTRATION ET PROFIT 0,00% -                        -                       

Z2010 Frais généraux 0,00% -                        -                            

Z2020 Administration et profit 0,00% -                        -                            

COÛT DES TRAVAUX SUR LE SITE avant condition de mise en œuvre 2 850              2 850             100,00%

Z30 CONDITION DE MISE EN ŒUVRE 0,00% -                        -                       

Z3010 Bâtiment occupé 0,00% -                        -                            

Z3020 Travaux par phase 0,00% -                        -                            

Z3020 Divers (préciser) 0,00% -                        -                            

Z3030 Contingences d'indexation (indiquer la région de référence) 0,00% -                        -                            

Z3040 Contingences d'inflation (indiquer la date cible) 0,00% -                        -                            

COÛT DES TRAVAUX SUR LE SITE avant taxes 2 850              2 850             100,00%

Z30 TAXES 427                   427                   

Z3010 TPS 5,00% 143                   1,19                  

Z3020 TVQ 9,98% 284                   2,37                  

COÛT DES TRAVAUX SUR LE SITE 3 277              3 277             114,98%

SOMMAIRE Bâtiment Site Total

Coût % Coût   % Coût %

Sous-total 282 311           99,00% 2 850          1,00% 285 161            86,98%

Contingences de design -                      -                  -                       

Coûts directs 282 311           99,00% 2 850          1,00% 285 161            86,98%

Frais généraux, administration et profit -                      -                  -                       

Condition de mise en œuvre -                      -                  -                       

Taxes 42 276            99,00% 427             1,00% 42 703              13,02%

Budget de soumission 324 587        3 277        327 864         100,00%

Note (1): Les contingences de design, autres contingences, frais généraux, profit et administration ne sont pas inclus au présent estimé
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